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Exmos. Senhores,

Em conformidade com as disposi¢bes legais e estatutdrias, cumpre-nos apresentar a V.Exas e submeter a vossa
apreciagdo, o Relatério, Balangco e Contas consolidadas das entidades integradas no GRUPO AREIAS DO SEIXO do

exercicio findo a 31 de dezembro de 2024.

1 - Conjuntura Macroecondémica

A economia portuguesa devera crescer 2,3% em 2025 (1,9% em 2024), abrandando para2,1% em 2026 e 1,7%
em 2027 {Quadro 1.1.1). O crescimento econdmico em 2025-26 beneficia do alivio das condi¢des financeiras & tem
subjacente uma aceleragdo da procura externa e uma execugdo dos fundos europeus mais concentrada agora em 2026.
O menor crescimento em 2027 resulta em larga medida do fim do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR). O
consumo e o investimento poderdo beneficiar de um aumento da confianca, mas a sua concretizacdo exige uma
reducdo da incerteza interna e externa. Projeta-se um aumento do emprego, apos 0s maximos atingidos em 2024, e
uma estabilizagdo da taxa de desemprego. A inflacio devera reduzir-se para 2,3% em 2025 e situar-se em 2% em 2026—
27. A economia portuguesa continuara a crescer acima da drea do euro, mantendo-se o diferencial de inflacdo préximo
de zero.

margo -2025, Banco de Portugal

2 - EVOLUGAO DA ACTIVIDADE DO GRUPO

0 ano 2024 foi um ano em que as empresas do grupo estiveram a funcionar em pleno.
O grupo manteve a exploragdo dos Hoteis, das Villas e dos respetivos eventos. Para além disso, continua a
desenvolver servigos de apoio na decoragdo das Villas que fazem parte do empreendimento de forma a garantir que

as mesmas mantém o mesmo enquadramento da imagem do hotel.

3 - BREVE ANALISE DA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DO GRUPO

O grupo mantém uma boa satde financeira conforme se pode constatar nas demonstracdes financeiras consolidadas.
O rédito do grupo foi de 8,94 milhdes de euros em 2024, o que representa um reduc3o de 11,95 % face a 2023 (10,15
milhdes de euros) resultante da quebra do volume de negécios da empresa do grupo EIO. Os resultados obtidos a
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todos os niveis pelo grupo favorecem a sua posi¢do, quer a nivel econdmico-financeiro, quer ao nivel das condigdes de
mercado.
Note-se que houve um esforgo significativo na redugdo do Passivo, nomeadamente na amortizacdo de empréstimos

bancérios, objetivo que ird repetir-se em 2025.
4 - EVOLUGAO PREVISIVEL DA ACTIVIDADE

O Grupo Areias do Seixo continua a proporcionar um servico de exceléncia através da concretizagdo de uma
experiéncia emocional e sensorial junto dos seus hdspedes, garantida por elevados padrdes de qualidade dos servigos
de alojamento, comidas e bebidas, SPA e outras atividades experienciais que sdo percecionados e valorizados pelos
seus clientes.

A continua visibilidade que o Grupo tem nas revistas da especialidade, nas redes sociais e na comunicagdo
social, aumentam significativamente o otimismo na conquista de novos mercados, e consequentemente, no aumento
de Turistas originarios de outras paises. Também a nivel nacional a procura tem aumentado, procurando o Turista
portugués novas experiéncias que, quer as Areias do Seixo, quer o Noah, conseguem oferecer.

Para 2024, mantém-se a aposta nos servigos ja existentes melhorando, sempre que possivel, os elevados padrdes de
qualidade que o Grupo tem conseguido atingir. Até ao momento, a estratégia tem-se revelado acertada uma vez que

a taxa de ocupagdo tem sido muito boa.

5 — RISCOS

A atividade do Grupo Areias do Seixo estd exposta a uma variedade de fatores de riscos financeiros, incluindo os
efeitos de alteragbes de pregos de mercado, risco de crédito, risco de liquidez e risco de fluxos de caixa associado 3

taxa de juro, entre outros.

A gestdo define politicas e faz um acompanhamento muito préximo de forma a mitigar os riscos a que as empresas

estdo sujeitas.

Risco de mercado — O risco de mercado tem a ver com a probabilidade dos seus clientes se direcionarem para outro
tipo de oferta hoteleira ou para outro destino turistico. A geréncia tem procurado alternativas nomeadamente no

mercado nacional de forma a suprimir a possivel reduc3o de clientes estrangeiros.

Risco de crédito - O risco de crédito resulta essencialmente do risco de crédito dos clientes. Este risco esta mitigado
pelo facto da maioria dos clientes fazer adiantamento na reserva e pagamento imediato 2 disponibilizagdo do servigo,
sendo muito residual & faturagdo a crédito. Bem como as vendas no ambito imobilidrio ser realizada com
adiantamentos / pagamento imediato de acordo com contrato e/ou escritura.

Risco de liquidez - O risco de liquidez pode ocorrer se as fontes de financiamento, como por exemplo os fluxos de
caixa operacionais, de desinvestimento, de linhas de crédito e os fluxos de caixa obtidos de operacdes de
financiamento, ndo satisfizerem as necessidades de financiamento, como sejam as saidas de caixa para atividades

operacionais e de financiamento, os investimentos, e o reembolso da divida. Para mitigar este risco s3o efetuadas
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analises regulares aos fluxos de tesouraria estimados quer no curto prazo, quer no médio e longo prazo, de modo a

adequar atempadamente as formas e volumes de financiamento apropriados.

Risco de taxa de juro - O risco associado a flutuacdo da taxa de juro tem impacto no servigo da divida contratada. Os
riscos da taxa de juro estdao essencialmente relacionados com os juros suportados com a contratacdo de diversos
empréstimos com taxas de juro varidveis. Considerando as atuais taxas de juro, consideramos que este risco se afigura

baixo.
6 - FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APGS O TERMO DO EXERCICIO

A presente data, a geréncia n3o tem conhecimento de quaisquer factos ou acontecimentos posteriores a 31 de

dezembro de 2024 que justifiguem ajustamentos nestas demonstragées financeiras.
7 - DIVIDAS A ADMINISTRACAO FISCAL E AO CENTRO REGIONAL DE SEGURANCA SOCIAL

O Grupo ndo tem em mora qualquer divida a Administracdo Fiscal, nem ao Centro Regional de Seguranca Social,

nem a quaisquer outras entidades publicas.

8 - OUTRAS DIVULGACOES

As empresas do grupo ndo efetuaram transagdes com quotas prdprias, sendo nulo o n.2 de quotas préprias detidas

em 31 de dezembro de 2024.

Nao foram efetuados negdcios entre as sociedades do grupo e os seus gerentes.

9 — AGRADECIMENTOS

A geréncia aproveita a oportunidade para agradecer a colaboragdo prestada por todos os Colaboradores, Clientes,

Fornecedores, Instituigdo Bancarias, e demais entidades que com ela se relacionaram.
27 de junho de 2025

A Geréncia
‘
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BALANCO ANALITICO



. Notas . 31.12.2024 31122023

ACTIVO

Activo nao corrente
Activos fixos tangiveis 7 6 388 332,08 7 211 580,75
Activos intangiveis 8 0,00 0,00
Outros investimentos financeiros 9 470 941,58 420 797,56
Activos por impostos diferidos 10 74 435,20 149 811,85
Total do ativo n3o corrente 69337088  7782190,16
Activo corrente - o S
Inventarios 11 1034 884,03 1269 253,41
Clientes 12 122 074,74 327 097,94
Estado e outros entes publicos 13 284 047,86 258 426,00
Qutros creditos a receber 14 574 353,87 453 557,27
Diferimentos 15 31 895,16 30 549,25
Caixa e depdsitos bancarios 16 986 112,58 2142 336,46
Total do ativo corrente 303336824 448122033
Totaldoativo ' 9967077,10  12263410,49
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO o )
CAPITAL PROPRIO
Capital subscrito 17 600 000,00 600 000,00
Reservas legais 18 120 000,00 120 000,00
Resultados transitados 4317 822,78 3324 120,79
Ajustamentos /outras variagbes no capital proprio 19 4 710,48 5296,05
Resultado liquido do periodo T 112638299  993701,99
Interesses que ndo controlam 200 29206338 ~ 282789,38
Total do capital proprio _ ___ — — 6 460 979,63 5325908,21
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 21 711 796,26 2565 545,00
Outras dividas a pagar 22 1 253,68 1110,57
Total do passivo nao corrente - o 713 049,94 o 2566 655,57
Passivo corrente o S
Fornecedores 23 249 769,85 545 872,29
Adiantamentos de clientes 12 368 165,21 419771,58
Estado e outros entes publicos 13 168 844,24 110 955,40
Financiamentos obtidos 21 924 869,19 1467 742,11
Outras dividas a pagar 22 968 419,52 1329086,71
Diferimentos 15 112 979,52 497 418,62
Total do passivo corrente  2793047,53  4370846,71
Totaldopassivo 350609747 693750228
Total do capital proprio e do passivo N 9967 077,10 - 12263 410,46
A Geréncia /
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS



Empfee“dimentos Hoteleiros

o

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS CONSOLIDADOS -
DOS PERIODOS FINDOS EM 31 DEDEZEMBRODE2024 . =

[ Monitantes expressosem Euros ~ ...

Notas 2024 2023

Vendas e servigos prestados + 24 8944 455,72 10158 530,10
Subsidios a exploragio + 4 367,69 0,00
Variagdo nos inventdrios da producdo +/- 25 -236 718,83 -643 922,05
Custo das mercadorias vendidas e matérias consumidas - 25 -979 241,05 -1640 268,86
Fornecimentos e servigos externos - 26 -3157 081,65 -3350420,07
Gastos com pessoal - 27 -2 667 078,29 -2769791,19
Imparidades de dividas a receber (perdas/reversdes) -+ 28 0,00 -1998,72
Aumentos/Redugdes de justo valor +/- 9 -5 856,00 0,00
QOutros rendimentos + 30 385 200,47 650 999,34
Outros gastos - 29 -147 746,72 -83 443,47
R ) Resultado antes de depreciagbes, gast_os de fina_nciamento e impostos = - _2 1;0_301;2_%4 2319 -685,08
Gastos/reversdes de de_preci;géo e_de z;r:wo_rti_zagéo - _-/: 7e8 -681 556,9_3 -685 057,54
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) = 1458744,41 1634627,54
luros e gastos similares suportados - - -3 -108382,93  -189 603,58
. R Resultado antes:ié in'-|po_stos __= 1350361,48 1445023,96
Imposto sobre rendimento do periodo -+ 32 -214704,49  -114 585,06
Resultado liquido do periodo = 1135 656,99 1330438,90

Resultado liquido do periodo atribuivel a: (2)_ R R R -
Detentores de capital da empresa-mae +/- 1126 382,99 993 701,99
Interesses que n&o controlam +/- 9 274,00 336 736,91

A Geréncia

O Contabilista Certificado
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ANEXOS AO BALANCO E
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS



Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiras, Lda.
Demonstragoes Financeiras Consolidadas
31 de Dezembro de 2024

Anexo as Demonstragtes Financeiras, Consolidadas do Ano de 2024

1. Nota Introdutdria

A Areias do Seixo, Lda. pessoa coletiva n2? 507451813 registada na Conservatéria do Registo Comercial de Torres Vedras,
foi constituida em 2006, tem a sua sede social na Praceta do Atlantico, Pévoa de Penafirme, A-dos-Cunhados, e o seu
objeto social é Hotéis com restaurantes.

Estas demonstragdes financeiras consolidadas foram aprovadas pela Geréncia. Contudo, as mesmas estdo ainda sujeitas
a aprovacdo pela Assembleia Geral de Sécios, nos termos do n2 1 do artigo 3762 do cddigo das sociedades comerciais.

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Geréncia em 27 de junho de 2025. E sua opinido que estas
refletem de forma verdadeira e apropriada as operacdes do Grupo, bem como a sua posigdo financeira, desempenho
econdmico e fluxos de caixa.

As presentes demonstragdes financeiras consolidadas estdo ainda sujeitas a aprovacédo pela Assembleia Geral de sécios.

2. Referencial Contabilistico de preparagdo das Demonstragdes Financeiras Consolidadas
2.1. Bases de apresentacdo

As presentes demonstra¢des financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade e de especializa¢do das
operacdes, a partir dos registos contabilisticos da Empresa e de acordo com a Estrutura Conceptual (EC), Normas
Contabilisticas de Relato Financeiro (NCRF) e Normas Interpretativas (Ni), previstas pelo Sistema de Normalizacdo
Contabilistica (SNC).

Ndo houve alteragbes das politicas contabilisticas garantindo a comparabilidade das demonstrages financeiras
apresentadas.

As demonstrag¢des financeiras sdo apresentadas em euros.

2.2. Bases de consolidagao

As demonstrag¢des financeiras consolidadas das entidades integradas no GRUPO Areias do Seixo sdo apresentadas como
as de uma unica entidade econémica.

As subsidiarias incluidas nas demonstrac6es financeiras consolidadas sdo apresentadas na Nota 4.

O método da consolidagdo integral consiste na integracdo nas demonstracdes financeiras da empresa através da soma
linha a linha, isto &, conta a conta, de todos os elementos das demonstragdes financeiras das subsidiérias (ativos, passivos,
rendimentos e gastos) e, posteriormente, eliminando os saldos reciprocos e os rendimentos e gastos entre as empresas
que integram a consolidagado.

A consolida¢do das subsidiarias efetuou-se pelo método integral, considerando-se que existe controlo quando o Grupo
detém direta ou indiretamente a maioria dos direitos de voto em Assembleia Geral, ou tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais.

As transagdes e saldos entre as empresas controladas sdo eliminados no processo de consolidacdo. As mais ou menos-
valias decorrentes da alienagdo de empresas participadas, efetuadas dentro do Grupo, sdo igualmente anuladas.
Sempre que necessdrio, sdo efetuados ajustamentos as demonstracdes financeiras das empresas subsidiarias, para
efeitos de uniformizagdo das politicas contabilisticas com as do Grupo.

Os interesses que ndo controlam sdo apresentados separadamente no balango consolidado e na demonstracdo
consolidada dos resultados por natureza, na rubrica de “Interesses que nio controlam”.

2.3. Eventos subsequentes
Os acontecimentos que ocorram apds a data do balango e proporcionem informagio adicional sobre condi¢cdes que
existiam a data do balango sdo refletidos nas demonstrag@es financeiras, os eventos apds a data do balango que
proporcionem informagdo sobre condi¢Bes que ocorram apds a data do balance ndo s3o refletidos nas demonstracdes
financeiras, sendo apenas divulgados se forem considerados materialmente relevantes.



Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiras, Lda.
Demonstragées Financeiras Consolidadas
31 de Dezembro de 2024

As principais politicas de contabilidade aplicadas na elaboracdo das demonstra¢Bes financeiras sdo as que abaixo se \\J'
descrevem. Estas politicas foram consistentemente aplicadas a todos os exercicios apresentados, salvo indicagdo em

3. Principais politicas contabilisticas //}
!

z f
contrario.

3.1. Ativos Tangiveis

Os Ativos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisigao, deduzido de depreciagdes e quaisquer perdas
por imparidade acumuladas.
As depreciacdes sdo calculadas, quando o ativo estiver disponivel para uso, pelo método da linha reta, de uma forma
consistente de periodo a periodo, numa base de duodécimos, de acordo com as vidas Uteis estimadas.
As taxas de depreciacdo correspondem aos seguintes periodos de vida Util estimada:

Anos de vida

util
Edificios e outras construgdes 25-25
Equipamento basico 5-10
Equipamento de transporte 4-8
Equipamento administrativo 2-8
Outros ativos fixos tangiveis 1-10

As despesas com reparacdo e manutencgao destes ativos sdo consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

As mais e menos valias resultantes da venda ou abate de ativos fixos tangiveis sdo determinadas pela diferenca entre o
preco de venda e o valor liquido contabilistico na data da alienagdo/abate, sendo registadas na demonstragdo de
resultados na rdbrica ”Outros rendimentos operacionais” ou “Outros gastos operacionais”, conforme se trate de mais ou
menos valia.

3.2. Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido das amortiza¢des e das perdas por
imparidade acumuladas. Estes ativos sé sdo reconhecidos se for provavel que deles advenham beneficios econémicos
futuros para a Empresa, sejam controlaveis pela Empresa e se possa medir razoavelmente o seu valor.

As amortiza¢des sdo calculadas, apds o inicio de utilizag3o, pelo método da linha reta em conformidade com o periodo
de vida util estimado, o qual corresponde genericamente a 3 anos.

3.3. Investimentos financeiros

Os investimentos financeiros cuja participagdo € inferior a 20% sdo reconhecidos ao custo ou custo amortizado menos
gualquer perda por imparidade guando as suas cotacdes ndo sdo divulgadas publicamente e ao justo valor quando este
seja possivel de obter.

3.4. Imposto sobre o rendimento

O Grupo encontra-se sujeita a Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) taxa de 17% sobre a matéria
coletdvel até 50.000 euros, aplicando-se a taxa de 21% para a restante matéria coletavel. Ao valor de coleta de IRC assim
apurado, acresce ainda Derrama, incidente sobre o lucro tributavel registado e cuja taxa podera variar até ac maximo de
1,5% bem como a tributagdo auténoma sobre os encargos e as taxas previstas no artigo 882 do Cddigo do IRC.
Adicionalmente, aos lucros tributaveis que estejam situados entre 1.500.000,00 e até 7.500.000,00 euros sdo sujeitos a
derrama estadual a taxa de 3%, entre 7.500.000,00 e até 35.000.000,00 euros sdo sujeitos a derrama estadual 4 taxa de
5% e acima dos 35.000.000,00 euros a derrama estadual é de 7%. No apuramento da matéria coletavel, a qual é aplicada
areferida taxa de imposto, sic adicionados e subtraidos ao resultado contabilistico os montantes ndo aceites fiscalmente.
Esta diferenca, entre resultado contabilistico e fiscal, pode ser de natureza tempordria ou permanente.
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De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragOes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corre¢do por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos {cinco anos para a Seguranga Social), exceto quando tenham havido prejuizos
fiscais, ou estejam em curso inspegdes, reclamag¢bes ou impugnagles, casos estes em que, dependendo das
circunstancias, os prazos s3o alargados ou suspensos. Assim, as declaragdes fiscais da Empresa dos anos de 2020 a 2024
ainda poderao estar sujeitas a revisdo.

O grupo procede ao registo de impostos diferidos, correspondentes as diferengas temporarias entre o valor contabilistico
dos ativos e passivos e a correspondente base fiscal, conforme disposto na NCRF 25 — Impostos diferidos, sempre que
seja provavel que sejam gerados lucros fiscais futuros contra os quais as diferencas temporarias possam ser utilizadas.
Refira-se que esta avaliagdo se baseia no plano de negdcios do grupo, periodicamente revisto e atualizado.

3.5. Inventarios

As mercadorias e as matérias-primas, subsididrias e de consumo, encontram-se valorizadas pelo custo ou valor realizavel
liquido, no caso de este ser inferior.

Os produtos acabados estdo registados ao custo de conversao.

Nos casos em que o valor realizavel liquido for inferior ao custo, reconhecer-se-do perdas por imparidade.

3.6. Financiamentos

Os empréstimos obtidos sdo inicialmente reconhecidos ao justo valor, liquido de custos de transag¢do incrementais que
tenham sido incorridos. Os empréstimos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado, sendo a diferenca
entre o valor nominal e o justo valor inicial reconhecida na demonstracdo dos resultados ao longo do periodo do
empréstimo, utilizando o método do juro efetivo. Usualmente, o custo amortizado destes financiamentos ndo difere
substancialmente do valor nominal.

Os encargos financeiros apurados de acordo com a taxa de juro efectiva sdo registados na demonstracgao dos resultados
de acordo com o regime do acréscimo.

Os empréstimos sdo classificados como passivos correntes, a ndo ser que a Empresa tenha o direito incondicional para
diferir a liquidagado do passivo por mais de 12 meses apds a data de relato. O seu desreconhecimento sé ocorre quando
cessarem as obrigacdes decorrentes dos contratos, designadamente quando tiver havido fugar a liquidac3o,
cancelamento ou expiragdo.

3.7. Dividas de Terceiros

As dividas de terceiros sao registadas ao custo amortizado, que usualmente n3o difere do custo, deduzidas de eventuais
perdas por imparidade, de forma a refletir o seu valor realizavel liquido.

As perdas por imparidade sdo registadas na sequéncia de eventos ocorridos que indiquem objetivamente e de forma
quantificavel, que a totalidade ou parte do saldo em divida ndo sera recebido. Para tal, o Grupo tem em consideracio
informac¢do que demonstre que o cliente esta em incumprimento das suas responsabilidades, bem como a informagéo
histérica dos saldos vencidos e ndo recebidos. Ou no caso de o Grupo ter em curso uma ag3o judicial com vista a cobranga
dos seus créditos, seja reconhecida judicialmente a ndo cobranga dos mesmos.

3.8. Dividas a Terceiros

As dividas a fornecedores ou a outros terceiros, que nio vencem juros, s3o registadas ao custo ou custo amortizado. O
desreconhecimento s ocorre quando cessarem as obriga¢des decorrentes dos contratos, designadamente quando tiver
havido lugar a liquidag¢do, cancelamento ou expiracdo.

3.9. Caixa e depositos bancérios

Esta rubrica inclui caixa, depdsitos a ordem em bancos e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com
maturidades até trés meses.

3.10. Rédito
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O rédito compreende o justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber pela prestacio de servicos decorrentes da
atividade normal da Empresa. O rédito é reconhecido liquido do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), abatimentos
e descontos.

A Empresa reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provével que a Empresa obtenha
beneficios econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem cumpridos. O montante do
rédito ndo é considerado como razoavelmente mensuravel até que todas as contingéncias relativas a uma venda estejam
substancialmente resolvidas. A Empresa baseia as suas estimativas em resultados histéricos, considerando o tipo de
cliente, a natureza da transacdo e a especificidade de cada acordo.

Os rendimentos sdo reconhecidos na data da venda ou da prestagdo dos servigos.

Os juros recebidos sdo reconhecidos atendendo ao regime do acréscimo, tendo em consideracdo o montante em divida
e a taxa efetiva durante o periodo até a maturidade.

Os dividendos sdo reconhecidos na rubrica “Outros ganhos e perdas liquidos” quando existe o direito de os receber.

3.11. Regime do acréscimo

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem, independentemente do seu pagamento ou
recebimento, de acordo com o regime de acréscimo. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as
correspondentes receitas e despesas sdo registadas nas rubricas “Outros créditos a receber, Outras dividas a pagar “ ou
“diferimentos”.

3.12.  Subsidios do governo

Os subsidios governamentais sdo reconhecidos de acordo com o justo valor quando existe uma garantia razoave!l de que
irdo ser recebidos e que a Empresa cumprira com as condigbes exigidas para a sua concessao.

Os subsidios relacionados com o rendimento, sdo reconhecidos como rendimentos do prdprio periodo, na rubrica
“Subsidios a exploragdo” da demonstracdo de resultados do periodo em que os programas/contratos sdo realizados,
independentemente da data do seu recebimento, a ndo ser que se tornem recebiveis num periodo posterior, onde ser3o
rendimentos desse periodo.

Os subsidios ndo reembolsaveis relacionados com ativos fixos tangiveis e intangiveis sdo inicialmente reconhecidos nos
capitais préprios, sendo posteriormente reconhecidos na demonstracdo dos resultados numa base sistematica e racional
durante os periodos contabilisticos necessarios para balancea-los com os gastos relacionados. No caso de o subsidio estar
relacionado com ativos ndo deprecidveis e intangiveis com vida util indefinida, sdo mantidos nos capitais préprios, exceto
se a respetiva quantia for necessdria para compensar qualquer perda por imparidade.

Os subsidios reembolsaveis sdo contabilizados como Passivos, na rubrica “Financiamentos obtidos”.

3.13. Juizos de valor

Na preparag¢ao das demonstragdes financeiras, o grupo adotou certos pressupostos e estimativas que afetam os ativos e
passivos, rendimentos e gastos relatados. Todas as estimativas e assungBes efetuadas pelo érgdo de gestdo foram
efetuadas com base no seu methor conhecimento existente, a data de aprovagido das demonstragdes financeiras, dos
eventos e transacdes em curso.

As estimativas foram determinadas com base na melhor informagdo disponivel a data da preparagdo das demonstragdes
financeiras e com base no meihor conhecimento e na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No entanto,
poderdo ocorrer situagdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data, ndo foram consideradas nessas
estimativas. As alteragdes a essas estimativas, que ocorram posteriormente a data das demonstrag¢des financeiras, serdo
corrigidas na demonstracdo de resultados de forma prospetiva

3.14. Principais fontes de incerteza das estimativas

As principais fontes de incerteza encontram-se identificadas na Nota 3.13
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4. Empresas incluidas na consolidagdo

O controlo do Grupo é assegurado pela empresa-mde, Areias do Seixo, Lda.
No quadro seguinte, apresentam-se as subsidiarias que fazem parte do Grupo e que foram incluidas no perimetro de
consolida¢do, de acordo com o método integral.

E - Empresa -
Areias do Seixo, Lda | Praceta do Atlantico, Pévoa Penafirme, A-dos-Cunhados | 6 168 916,25 mr']:';:a 5.043.118,83 :ﬂe
ETF, Lda Av. do Atlantico, n 2 Santa Cruz, A-dos-Cunhados 1712 952,07 100% | 1.311.955,67 100%
E.l.L.O., Lda Praga 25 Abril, 17 R/C, Torres Vedras 1279126,75 50% 1.260.578,75 50%

5. Fluxos de caixa

s

A demonstracdo de Fluxos de caixa é preparada segundo o método direto, através do qual s3o divulgados os
recebimentos e pagamentos de caixa em atividades operacionais, de investimento e de financiamento.
A 31 de Dezembro de 2024 e de 2023 todos os saldos de caixa e seus equivalentes estavam disponiveis para uso.

6. Politicas contabilisticas, altera¢gdes nas estimativas contabilisticas e erros

As politicas contabilisticas ndo foram alteradas no exercicio em questdo e nfo ocorreram erros materialmente relevantes.

7. Ativos Tangiveis

O movimento ocorrido nos ativos fixos tangiveis e respetivas depreciacdes, nos exercicios de 2024 e de 2023 foi o
seguinte:

31.12.2024
pescRicho T owms SWpero Gwnde  Ewp  Owes  Aem UL
naturais construgdes de AFT

Quantia bruta escriturada inicial 1091040,79 7876859,28 2781439,19 269961,38 6171837 212782,26 1267 386,15 0,00 13561187,42
Depreciagdes acumuladas iniciais 0,00 388403931 2092649,08 175813,72 5776158 139 342,98 0,00 0,00 6349 606,67
Quantia liquida escriturada inicial 1091 040,79 3992 819,97 688 790,11 94147,66 3956,79 73439,28 1267 386,15 0,00 7211580,75
Movimentos do periodo: 0,00 -104 025,63 -185 579,46 -8330,49 10817,31 47981,12 -574111,52 0,00 -823 248,67
Total das adigdes 0,00 632 668,98 24 353,00 44 000,67 1559750 7445951 -57411152 0,00 216 968,14
AquisigGes 0,00 0,00 24 353,00 44 000,67 15597,50 74 459,51 58 557,46 0,00 216 968,14
Transferéncias de AFT em curso 0,00 632 668,98 0,00 0,00 0,00 0,00 -632668,98 0,00
Total das diminuigées 0,00 736 694,61 219932,46 5233116 4780,19 26 478,39 0,00 0,00 1040216,81
Deprecia¢des 0,00 392 035,39 210 396,20 52331,16 4780,19 22013,99 0,00 0,00 681 556,93
AlienacBes e abates 000 344659,22 9536,26 S MY 0,00
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31122023

. Terrenos e Edificios e Equipamento Equip. de Equip.
DESCRICAO recursc.is outras~ bésico transporte administ. Outros AFT AFT em curso Total
naturais construgdes
Quantia bruta escriturada inicial 1400 199,92 7793914,28 2581 205,94 197 303,60 59 348,37 205741,39 1872812,71 14110 526,21’1
Deprecia¢Bes acumuladas iniciais 0,00 3485 840,37 1876 077,70 149 794,43 54 456,84 116172,51 0,00 5682 341,85
Quantia liquida escriturada inicial 1400 199,92 4308 073,91 705 128,24 47 509,17 4891,53 89 568,88 1872812,71 8428 184,36
Movimentos do periodo: -309 159,13 -315 253,94 -16 338,13 46 638,49 -934,74 -16 129,60 -605 426,56 -1216 603,61
Total das adicbes 0,00 82 945,00 200 233,25 97 145,64 2 370,00 7 040,87 341 289,53 731 024,29
Aquisicdes 0,00 82 945,00 200 233,25 97 145,64 2370,00 7040,87 341 289,53 731024,29
Total das diminuigde: 309 159,13 398 198,94 216 571,38 50 507,15 3304,74 23 170,47 946 716,09 1947 627,90
Depreciagdes 0,00 398 198,94 216 571,38 43 812,01 3304,74 2317047 0,00 685 057,54
Alienagdes e abts 309 9,13 0,00 0,00 [ 695,4 0,00 946 716,09 1 2670,_36

8.

Ativos Intangiveis

SALAhEE LS55

Tk

O movimento ocorrido nos ativos fixos intangiveis e respetivas amortizagGes, no exercicio de 2024 e 2023 foi o seguinte:

31.12.2024 -
oEsCRIgAo qileconde | Promamacde Propedade  aciuos  inangis o alhee
intangiveis em curso
Com vida util indefinida:
Quantia bruta escriturada final 0,00
Perdas por imparidade acumuladas 0,00
Quantia liquida escriturada final 0,00 0,00 N 0,00 0,00
Com vida 0l finita:
Quantia bruta escriturada inicial 0,00 15 560,90 0,00 32 500,00 48 060,90
Amortizagdes acumuladas iniciais 0,00 15 560,90 0,00 32 500,00 48 060,90
Perdas por imparidade acumuladas iniciais 0,00
uida escriturada inicial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Quantia li

31.12.2023
DESCRIGAo wllocade | Progomasde Propredsde  aciuos  intangves ot ec®
intangiveis em curso

Com vida util indefinida:

Quantia bruta escriturada final 0,00

Perdas por imparidade acumuladas 0,00

Quantia liquida escriturada final 0,00 0,00 0,00 0,00

Com vida util finita:

Quantia bruta escriturada inicial 0,00 15 560,90 0,00 32 500,00 48 060,90

Amortizagfes acumuladas iniciais 0,00 15 560,90 0,00 32 500,00 48 060,90
0,00

Perdas por imparidade acumuladas iniciais

rada ini
gy
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9. OQutros Investimentos financeiros

O saldo dos outros investimentos financeiros em 31 de dezembro de 2024 e 2023, apresentavam-se como segue:

31.12.2024
EMPRESAS sakloinicial  Aquisigdes A'&"szca‘;gs’ ‘]’sgﬁfsglgf con
Agdes Lisgarante 9 095,15 0.00 0,00 0,00 9 095,15
CCA 549,88 0,00 0,00 0,00 549,88
Fundo compensacgao 16 152,53 0,00 0,00 0,00 16 152,53
Surfers Cove Holding — Participagao 4% 0,00 4 666,69 0,00 0,00 4 666,69
Surfers Cove Holding -Prestagées suplemetares 0,00 51333,33 0,00 0,00 51 333,33
Fundo JUNO, FCR 120 000,00 0,00 0,00 -2 156,00 117 844,00
C2R&DGXI Fundo Capital risco 125 000,00 0,00 0,00 -1417,00 123 583,00
_Fundo Lince Capital 150 000,00 0,00 0,00 -228300 147717,00

20.797,56 02 4158
31.12.2023
L e Alienagdes/ Variagdo de valor
EMPRESAS saldoinicial  Aquisigoes Resgate justo valor contabilistico
Agdes Lisgarante 9 095,15 0,00 0,00 0,00 9 095,15
CCA 549,88 0,00 0,00 0,00 549,88
Fundo compensagio 26 132,79 3 269,26 -13 249,52 0,00 16 152,53
Fundo JUNO, FCR 120 000,00 0,00 0,00 0,00 120 000,00
C2R&DGXI Fundo Capital risco 0,00 125 000,00 0,00 0,00 125 000,00

Fundo Lince Capital T S | 0,00

Total . L 55777, 26926 1324052

10. Ativos por Impostos Diferidos

O movimento ocorrido nos ativos e passivos por impostos diferidos, no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024 e
2023, de acordo com as diferengas tempordrias que os geraram foi como segue:

31.12.2024 31.12.2023
Activos Passivos Activos Passivos
RFAI - F .

000

11. Inventdrios

Em 31 de Dezembro de 2024 e de 2023 a rubrica “Inventarios” tinha a seguinte composicdo:

31.12.2024 3 12_2(&’:

Mercadorias 324 080,51 324 080,51
Matérias primas subsidiarias de consumo 62 579,27 60 229,82
_Produtos Acabados _ 648 224,25 884 943,08

Os valores mais significativos desta rubrica referem-se 4 atividade imobilidria do Grupo.
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12. Clientes

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 a rubrica “Clientes” tinha a seguinte composicdo:

31.12.2024 31.12.2023

Corrente
Clientes, Conta corrente : 122 074,74 327 097,94
Nacionais 122 074,74 327 097,94
Clientes, Cobranca duvidosa 23 824,81 23 824,81
145 899,55 350 922,75
Imparidades Acumuladas 23824381 23 824,81

12207474 327097.94
466 502,35
Adiantamentos de clientes -368 165,21 -419 771,58

13. Estados e outros entes publicos

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 a rubrica “Estado e outros entes publicos” no activo e no passivo, apresentava os

seguintes saldos: o ]
31.12.2024 31.12.2023

Corrente
Activos
Imposto sobre o rendimento periodo 130 079,38 79 986,87
Imposto sobre o valor acrescentado

Ol I .

Caorrente
Passivos
Imposto sobre o rendimento do periodo 81 065,72 67,42
Retengédo de impostos sobre rendimentos 32 427,52 38 933,44
5 058,42 26 798,83

Imposto sobre o valor acrescentado
Contribuigbes para a seguranca social _

Total

50 292,58 45 155,71

" 4055540

14. Outros Créditos a Receber

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Outros créditos a receber” tinha a seguinte composicdo:

31.12.2024 31122023

Fornecedores (saldos contrarios) 7 894,59 52 745,72
Adiantamentos a Fornecedores 13 988,97 29 063,60
Devedores por acréscimo de rendimentos: 540 111,67 209 508,21
Juros a Receber 1 921,49 0,00
Indemnizagbes a receber 0,00 0,00
23 266,34 13 141,58

Prestag&o de servicos

\\f." :
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Outros acréscimos de rendimentos 514 923,84 196 366,63
Subsidios atribuidos por receber 12 358,64 37 239,74
Outros Devedores

0,00 125 000,00

ta

15. Diferimentos

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 a rubrica “Diferimentos” tinha a seguinte composi¢do:

Diferimentos Activos

31.12.2024 31.12.2023
Seguros 4 777,73 4 006,74
Rendas R R - 2711743 2654251

13189516

Diferimentos Passivos

31.12.2024 ' 31.12.2023

16. Caixa e depdsitos bancarios

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, os saldos desta rubrica apresentavam-se como segue:

31.12.2024 31.12.2023
Caixa 4 991,00 3426,50
Depdsitos a ordem 331121,58 763 909,96
Outros depdsitos bancérios 650 000,00

17. Capital

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 o capital social, totalmente subscrito e realizado, era composto por 2 quotas no valor
de 187.500,00 euros, 1 quotas de 150.000,00 euros e 1 quotas de 75.000,00 euros

18. Reservas Legais

A legislagdo comercial estabelece que pelo menos 5% do resultado liquido anual tem de ser destinado ao reforgo da
reserva legal até que esta represente pelo menos 20% do capital. Esta reserva n3o é distribuivel a n3o ser em caso de

liquidacdo da Entidade, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou
incorporadas no capital.




Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiras, Lda.
Demonstragdes Financeiras Consolidadas
31 de Dezembro de 2024

N

19. Outras variag6es no capital préprio

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Outras Variagdes no Capital Préprio” tinha a seguinte composi¢do:

31.12.2024 - - -
Valor atribuido no Valor imputado
= periodo ou em Valor imputado N R
DESCRICAO periodos ao periodo e;r:]:);li'g)rigs valor por imputar
anteriores

Subsidios relacionados com activos/ao investimento: 28 338,68 585,57 23 042,63 4710,48
Activos fixos tangiveis 28 338,68 585,57 23 042,63 4710,48
Edificios e outras construgbes 36 566,05 755,58 29 732,42 6 078,05

Edificios e outras construgdes - Ajustamentos imposto a Pagar 822737 -170,01 6 689,79

-1 367,57

TOTAL S rhanda e L s ; : { S 12304263

31.12.2023 -
Valor atribuido no .
. . Valor imputado
P periodo ou em Valor imputado N )
DESCRICAO periodos a0 periodo eg:‘:)eer;:::cs)s valor por imputar
anteriores
Subsidios relacionados com activos/ao investimento: 28 338,68 1470,83 21571,80 5 296,05
Activos fixos tangiveis 28 338,68 1 470,83 21 571,80 5 296,05
Edificios e outras construgdes 36 566,05 1897,84 27 834,58 6 833,63
Edificios e outras construgdes - Ajustamentos imposto a Pagar 8 227,37 -1537,58

-427,01 _ 6262,78 _
2157180 5206,05

20. Interesses que ndo controlam

£m 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Interesses que ndo controlam” tinha a seguinte composicao:

Empresa 2024 2023
E.LL.O.,, Lda. 292.063,38 282.789,38

21. Financiamentos obtidos

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 os saldos desta rubrica apresentavam-se como segue:

31.12.2024 31.12.2023

Néio Correntes

Emprestimos bancérios 24313220 2 096 880,94
Outros financiamentos 468 664,06 468 664,06
Sub total 711796,26 2 565 545,00
Correntes

Emprestimos bancérios 456 205,13 999 078,05
Outros financiamentos 468 664,06 468 664,06
Sub total 7 92486919 146774211

1 636 665,45 4033 287,11

10
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Prazo de Reembolso dos Financiamentos 2024

Total Menos de 1 ano Entre 1 e 5 anos

Empréstimos bancérios 699 337,33 456 205,13 243 132,20
Outros financiamentos 937 328,12 468 664,06 468 664,06

1636 66545 /924 869,19 - 714 796,26/

Prazo de Reembolso dos Financiamentos 2023

Total Menosdetano Entre te §anos

Empréstimos bancdrios 309595899 999 078,05 2 096 880,94
_ I 12 46866406 468664,06
Total _ 331287, 146774211 256554500

Outros financiamentos

22. Outras dividas a pagar

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 a rubrica “Outras dividas a pagar” tinha a seguinte composicdo:

Outras dividas a Pagar - Ndo Corrente

31.12.2024 31.12.2023
Outros Credores - N 125368

Outras dividas a Pagar - Corrente

31.12.2024 31.12.2023

Clientes (saldos contrarios) 0,00
Outras operagdes com o pessoal 997,56 2381,88
Fornecedores de investimentos 33 286,02 33 286,02
Adiantamentos por conta de vendas 0,00 0,00
Credores por acréscimos de gastos: 926 000,53 900 026,60

Remuneragtes a pagar ao pessoal 293 836,86 261 551,38

Electricidade 4 415,81 6 708,93

Outros acréscimos de gastos 627 747,86 631 766,29
Ajustamento de IRC nos Subsidios 0,00 427,01

Outros Credores ‘ 813552 392 965,20

11
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23. Fornecedores

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 a rubrica “Fornecedores” tinha a seguinte composi¢do:

31.12. 2024 31.12.2023

|
.—"”/

Corrente
Fornecedores, Conta Corrente : 249 769,85 545 872,29

Nacionais | 249769,85 545 872,29

| R )

24. Vendas e Prestagdes de servigo

As vendas e prestacgdes de servigos no periodo de 2024 e 2023 foram como segue:

31.12.2024 31.12.2023
Mercado Outros Outros
iterio Mercados Total Mercado Interno Mercados Total
Vendas 0,00 0,00 0,00 1650 000,00 0,00 1650 000,00

Prestacdes servicos 2857860,61 608659511 894445572 213993435 636859575 8508530,10

~3789934,35 636859575 10 158530,10

25. Custo das Mercadorias Vendidas e Matérias Consumidas e Variagdo da Produgdo

O custo das vendas no periodo de 2024 e 2023 foram como segue:

2024
APURAMENTO DO CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS E DAS MATERIAS CONSUMIDAS
Matérias
. primas,
Mercadorias subsidirias e Total
de consumo

Inventarios iniciais 324 080,51 60 229,82 384 310,33
Compras 0,00 982 753,00 982 753,00
Reclassificagdo e regularizacdo de inventarios 0,00 1162,50 1162,50
Inventarios finais __324080,51 62 579,27 386 659,78

Custo das mercadoras vendidas e das materias consumidas 0 979 241,05 979 241,05

2023
APURAMENTO DO CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS E DAS MATERIAS CONSUMIDAS

Matérias primas,
Mercadorias subsidiarias e Total
de consumo

Inventarios iniciais 324 080,51 81 879,65 405 960,16
Compras 0,00 1618 619,03 1618 619,03
Inventarios finais . 324 080,51 60 229,82 __384310,33

12
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APURAMENTO DA VARIACAO NOS INVENTARIOS DA PRODUCAO

Produtos acabados e

intermédios Total

Inventérios finais 648 224,25 648 224,25
Reclassificag@o e regularizagao de inventarios 0,00

88494308 88494308

© 23671883

APURAMENTO DA VARIACAO NOS INVENTARIOS DA PRODUCAO

Produtos acabados e

intermédios Total
Inventarios finais 884 943,08 884 943,08
Reclassificagdo e regularizagio de inventarios -1 606,69 -1 606,69

Inventarios iniciais __1527258,44

327,258 44—
4 -643 922,05

__-643 922,05

26. Fornecimentos e servicos externos

A reparticdo dos fornecimentos e servigos externos no periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 foi a seguinte:

2024 2023
Subcontratos 727 042,83 959 820,77
Servigos Especializados 914 662,33 796 584,39
Trabalhos especializados 199 608,03 202 318,28
Conservagao e reparagao 451 579,27 313 789,63
Outros 263 475,03 280 476,48
Materiais 78 724,39 90 901,81
Energia e Fluidos 163 119,71 123 505,92
Electricidade 115 820,36 74 136,11
Gasoleo 1 986,87 4141,79
Outros 45 312,48 45 228,02
Deslocagdes, Estadas e Transportes 43 670,82 72 217,99
Transportes de mercadorias 694,76 1198,21
Portagens 0,00 44 221,65
Qutros 42 976,06 26 798,13
Servigos Diversos: 1 229 861,57 1307 389,19
Rendas e Alugueres 967 533,46 1020 188,15
Comunicagdo 23 310,28 21575,13
Seguros 15958,17 16 272,71
Despesas de representagao 16 915,47 10 461,80
Limpeza, Higiene e Conforto 199 909,40 227 451,00
Outros ] ] ) ] 6 3

08165

13
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A
27. Gastos com pessoal \\\

A reparticdo dos gastos com o pessoal no periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 foi a seguinte:

2024 2023

Gastos com o pessoal
RemuneragGes dos 6rgdos sociais 104 783,26 103 526,66
Remunerag&es do pessoal 2 038 153,06 2136 342,30
Outros beneficios: 524 141,97 529 922,23
Indemnizagdes 17 637,28 12 958,25
Encargos sobre remuneracGes 447 428,08 464 275,67
Seguros de acidentes de trabalho e doengas profissionais 21 350,33 23 287,81
Gastos de agdo social 1 854,00 1 707,50
Crpesol W 2NS9300,

ety PSS RO

Outros gastos

~ 9759%91,19

Namero médio de trabalhadores 121 132

28. Imparidades

A reparticdo das imparidades no periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 foi a seguinte:

2024

Reversdes de I - _:q_;l_ld(;_
DESCRICAO |Sn?cI:(|‘:| i':f:;f;gg; perdas por :’r::g:fm‘;g: Saldo final  do
imparidade Periodo
0,00 0,00

Dividas a receber de clientes 23 824,81

2023 B
Reversodes de I Liquido
DESCRIGAO I‘:‘l‘;“'::l i‘:’:ﬁ;ggg perdas por ?::":fi‘f;%g: Saldo final do
P imparidade P Periodo
_Dividas a receber de clientes 21 826,09 1.998,72 0,00 0,00 2382481  -1998,72

29. Outros Gastos

Os outros gastos, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, foram como segue:

2024

Impostos: 26 546,40

IMI -Imposto municipal sobre imoveis 9228,13

Imposto do selo 5444,23 13 399,65

Impostos sobre transportes - lUC 241,50 654,12

Taxas ... 11 632,54 14 822,31
Descontos de pronto pagamento concedidos 36,01 0,00
Correcgdes relativas a periodos anteriores 38 095,24 855,63
Insuficiéncia de estimativa para impostos 0,01 0,00
Perdas em instrumentos financeiros 0,00 870,51

Qutros gastos 83 069,06 ~42336,51

147 746,72

14
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N\
30. Outros Rendimentos

|
Os outros rendimentos, nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, foram como segue: !
2024 2023
Rendimentos Suplementares: 138 726,06 140 682,11
Descontos de pronto pagamentos obtidos 0,64 0,05
Rendimentos/ganhos em invest. financeiros 0,00 0,00
Mais valias em ativos tangiveis 216 218,17 461 416,38
Qutros Ganhos Invest.ndo Financeiros 1 800,00 20 278,00
Imputagdo de subsidios ao investimento 755,58 1897,84
CorrecgGes relativas a aperiodos anteriores 805,15 3 558,35
Ganhos em Instrumentos Financeiros 0,00 0,00

Outros rendimentos 223,31

31. Resultados Financeiros

Os gastos de financeiros, no periodo de 2024 e 2023, tinham a seguinte composi¢do:

2024 2023
Juros de financiamentos obtidos 108 119,79 188 274,93
Outros gastos de financiamento-relativos a financiam. - - 263,14 o 1328,65
BEsle e .= FE RS L L 0335203 M (akoasa

32. imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento tinha a seguinte composig3o:

2024 2023
Resultado Liguido Contabilistico 1 1135 656,99 993 702,00
Gastos(rendimentos) de imposto 2 214 704,49 114 585,06
Resultado antes de impostos =13 2 1350 361,48 1108 287,06 .
A ACRESCER:
Provisdes ndo dedutiveis ou para além dos limites legais(art.” 34°, 37°, € 38) 0,00 1 998,72
l])onativos ndo previstos ou além dos limites legais (Estatuto do Mecenato-Dec.Lei n°. 74/99 de 16/3 1 612,50 220,00
IRC e Contribuigo autarquica [art.° 42.° n.° 1, alineas a) e b)] 139 327,86 0,00
Ic\lllﬁxltas, coimas, juros compensatorios ¢ demais encargos pela pratica de infragdes [art.® 42.°, n.° 1,_ I 1 234,60 250,00
Despesas confidenciais e/ou néio documentadas (art. 42°,, n°, 1 alinea h) 294,33 119,71
Mais-valias fiscais (art 43) 151 101,80 0,00
Correcdes relativas a exercicios anteriores 38 095,24 287,86
Impostos Diferidos 75 376,64 0,00
SOMA ACRESCIMOS 4 407 042,97 2 876,29
A DEDUZIR:
Mais-valias contabilisticas 211 340,12 0,00
Beneficios fiscais: Quotas AHRESP 150% art 44° EBF + donativo 478544 275,84
ICE Areias + Eiio 148 307,99 0,00
SOMA DEDUCOES 5 364 433,55 275,84
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Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiras, Lda.
Demonstragdes Financeiras Consolidadas

5

31 de Dezembro de 2024
LUCRO TRIBUTAVEL /(PREJUIZO TRIBUTAVEL) 6 1178 266,41 1110 887,51
Dedugéo de Prejuizos 7 0,00 0,00
Matéria coletivel 8=6-7 1178 266,41 1110 887.51
Coleta 9 250 108,94 269 358,89
BF. - SIFIDE +RFAI 10 132 822,62 163 960,72 |
Tributagdo Auténoma n | 3 890,89 2 568,31 |
Derrama Municipal 12 18 150,64 408733 |
13=9- |
Imposto Corrente 10+11
e +12 139 327.85 112 053,81
Imposto diferido 14 75 376,64 253125
Gastos(rendimentos) de imposto lf_?‘lﬁ 214 704.49 114 585.06
Taxa Efetiva imposto | /?:1})3 15,90 10,34
. _ | A 3 y

A alteracio verificada na taxa efetiva de imposto deve-se essencialmente ao beneficio fiscal do SIFIDE!I:

A Empresa Areias do Seixo pretende apoiar o desenvolvimento de empresas de elevada capacidade tecnolégica em
Portugal dedicadas sobretudo a atividades de Investiga¢do e Desenvolvimento, nos termos da alinea f), do n.2 1 do artigo
37.2 e do artigo 37.2-A do CFl. Para esse efeito, a Areias do Seixo fez contribuigdes em 2022 para o Fundo Juno FCR, um
Fundo de Capital de Risco, que tem como objetivo a realizagdo de investimentos nos termos da legislagdo do SIFIDE I, no
montante de 120.000€, e em 2023 fez contribuiges para o Fundo C2 R&D Growth XI - Fundo de Capital de Risco Fechado,
gue tem como objetivo a realizacdo de investimentos nos termos da legislagdo do SIFIDE Il no montante de 125.000€

SIFIDE Il traduz-se numa dedugdo a coleta do IRC, e até a sua concorréncia caiculada com base numa dupla
percentagem:

a) Taxa de base, correspondente a 32,5% das despesas realizadas naquele periodo

b) Taxa incremental, correspondente a 50% do acréscimo das despesas realizadas naquele periodo em relagdo a média
aritmética simples dos dois exercicios anteriores, até ao limite de 1,5 milhdes de euros.

As despesas que, por insuficiéncia de coleta, ndo possam ser deduzidas no exercicio em que foram realizadas podem
ser deduzidas até ao oitavo exercicio seguinte.

A empresa Areias do Seixo beneficiou em 2022 de uma deducdo a coleta de valor igual a 82,5% do montante investido,
ou seja, de 99.000€. No ano 2022 o montante deduzido foi de 58 206,44€ e os restantes 40 793,56€ foram deduzidos em
2023.

Pelas contribuicdes efetuadas em 2023 a empresa Areias do Seixo beneficia de uma dedugdo a coleta de valor igual a
57,5% do montante investido, ou seja, de 71.875€. No ano 2023 o montante deduzido foi de 14.429,02€ e os restantes
57.445,98€ que foram deduzidos em 2024.

Também a e empresa E.I1.O — Empreendimentos imobilidrios Império Oeste, Lda. no ano 2023 fez contribui¢des para o
Fundo LINCE INNOVATION FUND {li, FUNDO CAPITAL DE RISCO, que tem como objetivo a realiza¢do de investimentos nos
termos da legislacdo do SIFIDE I, no montante de 150.000€.

A empresa E.11.O beneficiou em 2023 de uma deducdo a coleta de valor igual a 82,5% do montante investido, ou seja, de

123.750€. No ano 2023 o montante deduzido foi de 108.738,14€ e os restantes 15.011,86€ podem ser deduzidos até ao
ano 2032.
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Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiras, Lda.
Demonstragoes Financeiras Consolidadas
31 de Dezembro de 2024

33. Partes Relacionadas

33.1 -Remuneragdo do pessoal chave da gestdo:

A remunerac¢do do pessoal chave da gestdo coincide com a remuneragdo dos dois gerentes cujo valor mensal é de 3.445€
cada ao qual acresce subsidio de alimentagdo no valor de 8,32€ didrios e os respetivos encargos para a seguranca social.
O valor total das remuneragdes e encargos no ano de 2024 foi de 126.435,90€ e 2023 foi de 118.361,07€.

34. Compromissos
O Grupo tem uma garantia real prestada 4 CCAM, o bem dado como garantia é o prédioc mistos descrito na conservatéria
do registo predial de torres vedras sob o nimero seis mil oitocentos e dezasseis da freguesia de A-dos-cunhados e inscrito

na matriz predial rustica sob o numero 33 da seccdo KK da freguesia de A-dos-cunhados e na matriz predial urbana sob o
nimero 6133 de A-dos-cunhados.

E ainda uma garantia bancéria emitida pela 4 Caixa Central em 2008 a favor do Instituto de Turismo de Portugal para
caucionar o financiamento da parte correspondente ao ITP.

35. Eventos subsequentes

A data da aprova¢do destas demonstragdes financeiras nio foram identificados quaisquer eventos que requeiram
ajustamentos as demonstragdes financeiras.

37.Informacdes exigidas por diplomas legais

A geréncia informa que o Grupo ndo apresenta dividas ao Estado em situa¢do de mora.

Dando cumprimento ao estipulado no cédigo contributivo em vigor, a geréncia informa que a situagdo do Grupo perante
a Seguranga Social se encontra regularizada, dentro dos prazos legalmente estipulados.

Durante o ano de 2024, ndo se efetuaram transagdes com quotas préprias, sendo nulo o n.2 de quotas préprias detidas
em 31 de dezembro de 2024.

Os honorarios anuais do ROC do grupo s3o de 9.900€

As presentes demonstragdes financeiras consolidadas foram aprovadas pela geréncia a 27 de junho de 2025

A Geréncia ¢
v A -
= /\J-"/?_ /&‘"
/ ,f’.;l ,"II |

O contabilista’Certificado

W@ W P>
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Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiros, SA Exercicio: 2024 Contribuinte:

Moeda: eur 507451813
Demonstracéo de Fluxos de CaixaConsolidado
o -FURRIGAS _ _ NOTAS: 2024 2023
Fluxos de caixa de actividades operacionals - Método directo
Recebimentos de Clientes 8 901 438,66 10 375 323,48
Pagamentos a Fornecedores -4 305 761,55 -5 014 658,64
Pagamentos ao Pessoal -2 077 650,47 -2 207 101,67
Caixa geradas pelas operagbes 2 518 026,64 3153 563,17
Pagamento/Recebimento do imposto sobre o rendimento -108 41 7,62 -24 003,42
Outros Recebimentos/Pagamentos relativos a actividade operacional -972 957,19) -1 013 943,51
Fluxos das actividades operacionais (1) 1436 651,83 2 115 616,24
[Fiixos de caixa das actividades de investimento '
Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis -238 349,19 -1 064 108,58
Investimentos financeiros -56 000,02 -277 155,72
0,00 0,00
Recebimentos provenientes de: 0,00 0,00
Activos fixos tangiveis 195 875,00 2 042 500,00
Investimentos financeiros 125,00 12 135,98
Juros e rendimentos similares 22 847,33 0,00
0,00 0,00
Fluxos das actividades de investimento (2) 75 501 ,88 713 371,68
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos provenientes de
Financiamentos obtidos 1 410,35 1 003 869,90
Outras Operagdes Financeiras 0,00 0,00
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a: 0,00 0,00
Financiamentos obtidos -2 410 390,65 -3 446 532,22
Outras operagdes financeiras -108 393,53 -189 603,52
Juros e gastos similares 0,00 0,00
Fluxos de actividades de financiamento (3) -2 517 373,83 -2 632 265,84
Variagédo de caixa e seus equivalentes (1 + 2 + 3) -1 156 223,88 196 722,08
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 2 142 336,46 1945 614,38
|Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 16 986 112,58 2 142 336,46

Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiros, Lda /

A Geréncia / /

Contabilista Certificado

Contabilidade - (c) Primavera BSS
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Demonstracdo Consolidada das alteragées no capital proprio no periodo 2024

Unidade monetaria (1)

Cabpital Préprio atribuido aos detentores do capital _
DESCRIGAO NOTAS Capital Reservas Resultad <.=mr“..uq o no |Resultado liquido Lﬂ“ﬂmﬁﬂm ._.onm__ua.o O.mu_nm_
realizado legais transitados capital do periodo Total roprio
L
POSICAO NO INICIO DO PERIODO 2024 6 17,18,19,20 | 600 000,00] 120 000,00f 3 324 120,79 5 296,05 993701,99] 5043118,83 282 789,38 5325 908,21
ALTERAGOES NO PERIODO : TR T
W_Mﬁ“ﬂmw alteragbes reconhecidas no capital 0,00 993 701,99 (993 701,99) (585,57) :
7 0,00 0,00 993 701,99 89z 70v39) . (585.57)) o0l
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 8 1126 382,99 1126 382,99 9 274,00
RESULTADO INTEGRAL 9=7+8 132681000 112579742 927400
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL
NO PERIODO
Realizagbes de capital
Realizagbes de prémios de emisséo
Distribuictes
Entradas para cobertura de perdas
Qutras operagdes
10 0,00 000 . . '0.00] 0,00
POSICAO NO FIM DO PERIODO 2024 11=6+7+8+10 | 17.1819,20 | 800 000,00] 120 000,00| | 431782278 471048

(1) - O Euro, admitindo-se, em fungdo da dimens&o e exigéncias de relato, a possibilidade de expressdo das quantias em milhares de Euros

Contabilista Certificado

iﬂv wils \A\\S _). AR,

Moénica Teresa Duarte Antunes n” 16183

4

4 __..

A Geréjicias
/ .____q

/

/

f/

/i

,. u. .
/" Gongalo Nuno Rodrigues Alves

P

Ana Marta de Melo Fonseca



Demonstracdo Consolidada das alteracdes no capital proprio no periodo 2023

Unidade monetaria (1)

Capital Proprio atribuido aos detentores do capital
:Outras H
DESCRIGAO NOTAS | captat | Ressrvas | Resuitados |veriagoes no|Resuttado liquid Total Py 4oah..”_%umw§s_
realizado legais transitados capital do periodo
proprio —
ﬂvom.@»o NO INICIO DO PERIODO 2023 6 17,18,19,20 | 600 000,00] 120 000,001 2727 172,10 6 766,88 596 948,69] 4050 887,67 (53 a7 54~ 3996940,43
ALTERAGOES NO PERIODO AR ,
NMMM aliaragiies recoracidas no caplta! 0,00  596948,60| (1470,83)| (596 948,69) (1 470,83)
7 0,00 0,00 596 948,69 (1 A70A3)F 1596 944 00) {1 470,83) . 00}
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 8 993 701,99 993 701,99 wwm wwm 92|, :
RESULTADO INTEGRAL 9=7+8 306 753,30 992 231,16 336 736, wnwl e uum wmm mm
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL
NO PERIODO
Realizagdes de capital 0,00
Realizagdes de prémios de emisséo 0,00
Distribuigdes 0,00
Entradas para cobertura de perdas 0,00
Outras operagdes 0,00
10 0,00 0,00 g ! 0,00 0,00 0.00
POSICAO NO FIM DO PERIODO 2023 11=6+7+8+10 | 17,1819,20 | 600 000,00 120 000,00 89| ; 5043 118,63 282 789,38 5325 908,21

(1) - O Euro, admitindo-se, em fung&o da dimens&o e exigéncias de relato, a possibilidade de expresséo das quantias em mithares am chm

Ooimw:mmﬁmooamnmao >O$m_§m
Jlm h...) .x.. \\ \ \
DT 3w LA iy A \

Ménica Teresa Duarte Antunes n° ~m~WW\\\v / Oﬁdom_o Nuno wsn__._mzaqf
\\ A \\T\\
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SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS

.1 MPP
&
M. SILVA - P. CAIADO : P. FERREIRA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
CONSOLIDADAS

Opiniao

Auditamos as demonstrac¢des financeiras consolidadas anexas das Areias do Seixo —
Empreendimentos Hoteleiros, Lda., (o Grupo) que compreendem o balango consolidado
em 31 de dezembro de 2024, (que evidencia um total de 9.967.077,10 euros e um total de
capital proprio de 6.460.979,63 euros, incluindo um resultado liquido consolidado atribuivel
aos socios da empresa mae de 1.126.382,99 euros), a demonstracdo consolidada dos
resultados por naturezas, a demonstracdo consolidada das alteragdes no capital préprio e
a demonstragéo consolidada dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as

notas anexas as demonstragdes financeiras consolidadas que incluem um resumo das

politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras consolidadas anexas apresentam de
forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira
consolidada das Areias do Seixo — Empreendimentos Hoteleiros, Lda, em 31 de dezembro
de 2024 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa consolidados relativos ao ano
findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro

adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagéo Contabilistica.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (“ISA”)
e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na
secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras
consolidadas” abaixo. Somos independentes das Entidades que compdem o Grupo nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cdédigo de ética da

Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Capital Social 8.000 euros — CRC Coimbra, Matricula e NIPC 501 801 804
Inscricdo na OROC sob o n2 44 e na CMVM sob o n2 20161390

COIMBRA / R. de Olivenca, Edificio Topazio, 11 - 52 - sala 502, 3000-306 Coimbra E. geral@mpp-sroc.pt T. {(+351) 239 836 532
LISBOA / Rua Luciano Cordeiro, 113, 62 Esq. 1150-214 Lisboa E. geral. ms@mpp-sroc.pt T. (+351) 213 522 176
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Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada

para proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo pelas demonstracées financeiras

consolidadas
O 6rgéo de gestao é responsavel pela:

-preparagao de demonstragdes financeiras consolidadas que apresentem de forma
verdadeira e apropriada a posigao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de
caixa do Grupo de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro do

Sistema de Normalizagdo Contabilistica;
-elaboracgéao do relatério consolidado de gestéo nos termos legais e regulamentares:

-criacao e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragdes financeiras consolidadas isentas de distorcées materiais

devido a fraude ou a erro;
-adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias: e

-avaliagao da capacidade do Grupo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar diividas significativas sobre a continuidade
das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

consolidadas

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstrages financeiras consolidadas como um todo estéo isentas de distor¢ées
materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido.
Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranca mas n3o € uma garantia de que
a auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcdo material
quando exista. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisées econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas

demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais

e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

WWW.MPP-SROC.PT 2/a4
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- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstracées
financeiras consolidadas, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria
que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O
risco de néo detetar uma distorgdo material devido a fraude € maior do que o risco de
nao detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagédo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao

controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno

do Grupo;

- avaliamos a adequacgao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das

estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgdo de gestao;

- concluimos sobre a apropriacédo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Grupo para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengéo no nosso
relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras
consolidadas ou, caso essas divulgagcdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do
nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigées futuras podem levar a que o Grupo

descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagao, estrutura e conteudo global das demonstracdes financeiras
consolidadas, incluindo as divulgagbes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transacdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma

apresentacao apropriada;

-obtemos prova de auditoria suficiente e apropriada relativa a informacao financeira das
entidades ou atividades dentro do Grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstragdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela orientagéo,
supervisao e desempenho da auditoria do Grupo e somos 0s responsaveis finais pela

nossa opiniao de auditoria;
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- comunicamos com 0s encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e
o calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria incluindo

qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéao

constante do relatério consolidado de gestdo com as demonstragdes financeiras
consolidadas.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério consolidado de gestao

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatorio
consolidado de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante & coerente com as
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas e, tendo em conta o conhecimento

e a apreciagao sobre o Grupo, nao identificamos incorregcdes materiais.
Lisboa, 30 de junho de 2025

M. Silva, P. Caiado, P. Ferreira & Associados, SROC, Lda
Representada por:

Rute Fernandes — ROC n.° 1723
Registada na CMVM com o n.° 20161333
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Areias do Seixo - Empreendimentos Hoteleiros, Lda.
Praceta do Atlantico, Mexilhoeira, P6voa de Penafirme 2560-046 A-dos-Cunhados
NIF: 507451813 CAE: 55202 Matricula: 507451813 de 23-01-2006

ATAS
Folha
Ne do livro
ATA N° 115 -

No dia 11 de Julho do ano de dois mil e vinte e cinco, pelas 11 horas, reuniu na sua
sede social, sita na Praceta do Atlantico, Pévoa de Penafirme, Freguesia de A-dos-
Cunhados, Concelho de Torres Vedras, a Assembleia Geral de Sécios da sociedade
comercial por quotas com a firma AREIAS DO SEIXO, Empreendimentos Hoteleiros,
Ld.?, Pessoa Colectiva n.° 507 451 813, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Torres Vedras sob o n°® 4776, com o capital social de € 600 000,00
(seiscentos mil euros).

Estavam presentes todos os sécios: Ana Marta Saint’Aubyn de Melo Fonseca, Gongalo
Nuno Rodrigues Alves, cada um deles titular de uma quota no valor nominal de €
187.500,00 (cento e oitenta e sete mil e quinhentos Euros), Fernando Sérgio da Silva
Fonseca, titular de uma quota no valor nominal de € 150.000,00 (cento e cinquenta Mil
Euros) e Mario José da Costa Alves, titular de uma quota no valor nominal de
€ 75.000,00 (Setenta e Cinco Mil Euros), que perfazem o montante equivalente a
totalidade do capital social, os quais manifestaram a vontade de que a Assembleia se
constituisse e deliberasse, nos termos do estatuido no Art.° 54.° do Cédigo Comercial,
com a seguinte ordem de trabalhos:
Discutir e aprovar o Relatério de Gestédo, Balango e Contas Consolidadas respeitante
ao exercicio findo a trinta e um de dezembro de dois mil e vinte e trés, os quais
apresentam um resultado liquido consolidado atribuivel aos acionistas de 1.126.382,99€

(um milhdo, cento e vinte e seis mil, trezentos e oitenta e dois euros e noventa e nove
céntimos).

Aberta a sesséo passou-se imediatamente & discuss&o e analise de todos os elementos
da escrita, tendo-se deliberado por unanimidade ‘aprovar Relatério de Gestéo, Balango
e Contas Consolidados, e respetivos Anexos, tal como apresentados.

Nada mais havendo a tratar, foi a sess&o encerrada, da qual se lavrou a presente ata,
que depois de IidT e aprovada, vai ser assinada pelos sécios.

=

iy JUEIL - PORTO PROCESSADO POR COMPUTADOR
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